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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kastanjen 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.3
=Y o =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s. 4
Forandringar i eget Kapital .. ... s.5
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.5

ResSUIEAtrAKNING «.ovietirenreneercereerecescescescesssssscessossosssssscesssssssssssscssssssssssssssssssssssssces Se©

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeieeecercescessscsscoscescossossscescessosssssssossossssssssscsssossosssssnsonsons s.9
e T s.10
L e 1= ] T | - s.15

[ v | HJ-6C4DEO-HJxWaANVNA




Brf Kastanjen 4 ,&rsredovisning 2023
769612-2675

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kastanjen 4 2005 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1980 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1982

Féreningen uppldter 16 Idgenheter med bostadsratt och 11dgenhet med hyresratt. Byggnadens totalyta ar
1524 kvm, varav 1446 kvm utgér boyta och 78 kvm lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Erik Ledfelt Ordférande
Jasmina Dedic Styrelesuppleant
Amanda Tairi Styrelesuppleant

Robin Oliver Mills Styrelesuppleant
Mikael Allirol Styrelseledamot
Lina Hagebratt Styrelseledamot

Hanna Thomasson  Styrelseledamot

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantrdaden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som vi féljer férutom en avvikelse gallande mdalning av takplat som vi
skjutit upp p& grund av att taket ar i gott skick.

Utfdrda historiska underhall

2020 e MaAlning av trapphus - Enligt underhdllsplan 2022 men tidigarelades

Byte tvattmaskin - En av tvd tvattmaskiner byttes
2022-2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Byte av en tvattmaskin och en torktumlare.

Tv& hdl under plattorna pd innergdarden ar ifyllda.

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-05-01 med 12%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 22 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1211687 1138 728 1120 617 1068 532
Resultat efter fin. poster -168 310 -44 574 -177 512 -36 484
Soliditet (%) 40 39 40 62
Yttre fond 1532172 1285 747 1109 039 1020 206
Taxeringsvérde 24309 000 24309 000 20 800 000 20 800 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 779 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 874 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 461 12 605 12726 5081
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11136 11248 11 969 4779
Sparande per kvm totalyta, kr 120 102 41 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 76 54 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 92 101 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 45 45 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 213 200 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,85 0,89 - -
Rantekdanslighet (%) 16,65 18,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Vi har héjt avgifterna infér férvantade ranteutgifter med 10%. Vi bedémer att &tgdrdandet ar tillrdackligt dé vi
forvantar oss lagre réntor framover.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 11787 890 - - 11787 890
Uppldtelseavgifter 1185 860 - - 1185 860
E:Z:'r;;tlre 1285 747 - 246125 1532172
Balanserat resultat -2791384 -44 574 -246 125 -3082382
Arets resultat -44 574 44 574 -168 310 -168 310
Eget kapital 11423 540 (o] -168 310 11255 230
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 800 557
Arets resultat -168 310
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -281825
Totalt -3 250 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 115 563

Balanseras i ny rdkning -3135129

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1211 687 1138728
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 4 651
Summa rérelseintdkter 1211687 1143 379
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -737 808 -725 481
Ovriga externa kostnader 9 -86 205 -63798
Personalkostnader 10 -18 783 -12 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -236 496 -236 492
Summa rérelsekostnader -1079 293 -1038 328
RORELSERESULTAT 132 394 105 051
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 040 3888
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =314 744 -153 513
Summa finansiella poster -300 704 -149 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 310 -44 574
ARETS RESULTAT -168 310 -44 574
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 27 550 503 27 777 711

Maskiner och inventarier 13 15 482 24770

Summa materiella anléggningstillgédngar 27 565 985 27 802 481

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 565 985 27 802 481

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 479 8 264

Ovriga fordringar 14 904 568 1119 948

Summa kortfristiga fordringar 919 047 1128 212

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 919 047 1128 212

SUMMA TILLGANGAR 28 485 033 28 930 693
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 973 750 12 973 750
Fond fér yttre underhdll 1532172 1285 747
Summa bundet eget kapital 14 505 922 14 259 497
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3082 382 -2791384
Arets resultat -168 310 -44. 574
Summa fritt eget kapital -3 250 692 -2 835 957
SUMMA EGET KAPITAL 11 255 230 11423 540
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 943100 10 237 500
Summa langfristiga skulder 14 943100 10 237 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 029 300 6 905 400
Leverantorsskulder 38 248 176 233
Skatteskulder 59 016 53716
Ovriga kortfristiga skulder 9212 6 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 150 927 128 248
Summa kortfristiga skulder 2286703 7 269 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 485 033 28 930 693
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 132 394 105 051
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 236 496 236 492

368 890 341543
Erhéllen réanta 14 040 3888
Erlagd ranta -298 787 -146 673
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 84143 198 758
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 590 -14 857
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 808 136 437
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -43 255 320 338
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 32 084 (0]
Amortering av 1&n -202 584 -164 600
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -170 500 -164 600
ARETS KASSAFLODE -213 755 155 738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1088 582 932 844
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 874 827 1088 582
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastanjen 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1019 448 938 159
Hyresintdkter bostdder 98 560 93570
Hyresintakter lokaler 26170 32144
Hyresint&kter férradd 19 610 29 473
Bredband 42 228 42228
Pantsdttningsavgift 3150 3140
Overlatelseavgift 2 521 0
Ores- och kronutjémning 0 14
Summa 1211687 1138 728
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 4 651
Summa (0] 4 651
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 11136 9280
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1856
Fastighetsskétsel gard enl avtal 20 504 37 907
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 4 669 0]
Stdadning enligt avtal 30 369 16 212
Hissbesiktning 1318 3951
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32 760 17 581
Géardkostnader 0 320
Gemensamma utrymmen 313 6 490
Garage/parkering 1563 0]
Snérdjning/sandning 6 251 0
Serviceavtal 11588 12 223
Forbrukningsmaterial 1118 269
Summa 121589 106 090
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 081 0]
Trapphus/port/entr 4 813 0]
Dérrar och 1&s/porttele 0 986
VVS ] 2713
Hissar 2 044 42753
Vattenskada (0] 68 000
Summa 8938 114 452
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Hyresldgenheter (0] 35400
Tvattstuga 115 563 0]
Summa 115 563 35400
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 103 333 115 886
Uppvdrmning 153 670 139 476
Vatten 89 819 68 517
Soph&mtning/renhdllning 36 619 39273
Summa 383 441 363152
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31986 28 401
Kabel-TV 46188 49 073
Fastighetsskatt 30103 28 913
Summa 108 277 106 387
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3424
Tele- och datakommunikation 237 98
Inkassokostnader 1645 2002
Revisionsarvoden extern revisor 32550 8 538
Féreningskostnader 800 540
Forvaltningsarvode enl avtal 40 444 39312
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 4728 0]
Korttidsinventarier 1703 0]
Administration 2261 7 050
Konsultkostnader (0] 2834
Summa 86 205 63798
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 300 10 000
Arbetsgivaravgifter 4 483 2 557
Summa 18783 12 557
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 312 651 153 335
Drdjsmalsranta 2 093 0]
Ovriga rantekostnader (0] 178
Summa 314 744 153 513
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 869 398 30 869 398
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 869 398 30 869 398
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 091687 -2 864 484
Arets avskrivning -227 208 -227 203
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 318 895 -3091687
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 550 503 27777711
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 300 000 70 300 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 629 000 14 629 000
Taxeringsvarde mark 9 680 000 9 680 000
Summa 24309 000 24309 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 78 409 78 409
Utgdende anskaffningsvérde 78 409 78 409
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -53 639 -44 350
Avskrivningar -9 288 -9 289
Utgdende avskrivning -62 927 -53 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 482 24770
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 741 31366
Klientmedel (0] 229 584
Transaktionskonto 111112 0]
Borgo rantekonto 763 715 858 998
Summa 904 568 1119 948
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-05-05 0,77 % 10 237 500 10 342 500
Nordea 2024-03-18 4,50 % 1887 500 2 475 000
Nordea 2025-05-21 4,42 % 2 460 800 2 407 900
Nordea 2025-05-21 4,34 % 2386 600 1917 500
Summa 16 972 400 17 142 900
Varav kortfristig del 2 029 300 6 905 400

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 113 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 40 788 24 831
Uppl kostn vatten 7 820 0
Uppl kostnad arvoden (0] 5700
Berdaknade uppl. sociala avgifter (0] 1800
Foérutbet hyror/avgifter 102 319 95 917
Summa 150 927 128 248
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 425 000 19 425 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter
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Mikael Allirol Lina Hagebratt
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kastanjen 4

Org.nr. 769612 - 2675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi utfort

Bostadsrattsféreningen Kastanjen 4 fér &r 2023.

har en revision av drsredovisningen  fdr

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
bild 4s

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

rattvisande av Bostadsrattsféreningen  Kastanjen

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker ~ darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1[92\

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
Kastanjen 4 for &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens

ledamadter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Kastanjen
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kastanjen 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kastanjen 4 2005 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1980 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1982

Féreningen uppldter 16 Idgenheter med bostadsratt och 11dgenhet med hyresratt. Byggnadens totalyta ar
1524 kvm, varav 1446 kvm utgér boyta och 78 kvm lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Erik Ledfelt Ordférande
Jasmina Dedic Styrelesuppleant
Amanda Tairi Styrelesuppleant

Robin Oliver Mills Styrelesuppleant
Mikael Allirol Styrelseledamot
Lina Hagebratt Styrelseledamot

Hanna Thomasson  Styrelseledamot

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantrdaden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som vi féljer férutom en avvikelse gallande mdalning av takplat som vi
skjutit upp p& grund av att taket ar i gott skick.

Utférda historiska underhadll

2020 e MaAlning av trapphus - Enligt underhdllsplan 2022 men tidigarelades

Byte tvattmaskin - En av tvd tvattmaskiner byttes
2022-2023 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Byte av en tvattmaskin och en torktumlare.

Tv& hdl under plattorna pd innergdarden ar ifyllda.

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-05-01 med 12%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 22 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1211687 1138 728 1120 617 1068 532
Resultat efter fin. poster -168 310 -44 574 -177 512 -36 484
Soliditet (%) 40 39 40 62
Yttre fond 1532172 1285 747 1109 039 1020 206
Taxeringsvarde 24309 000 24309 000 20 800 000 20 800 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 779 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 874 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 461 12 605 12726 5081
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11136 11248 11 969 4779
Sparande per kvm totalyta, kr 120 102 41 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 76 54 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 92 101 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 45 45 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 213 200 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,85 0,89 - -
Rantekdanslighet (%) 16,65 18,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Vi har héjt avgifterna infér férvantade ranteutgifter med 10%. Vi bedémer att &tgdrdandet ar tillrdackligt dé vi
forvantar oss lagre réntor framover.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 11787 890 - - 11787 890
Uppldtelseavgifter 1185 860 - - 1185 860
E:Z:;Z{;lﬁre 1285 747 - 246125 1532172
Balanserat resultat -2791384 -44 574 -246 125 -3082382
Arets resultat -44 574 44 574 -168 310 -168 310
Eget kapital 11423 540 (o] -168 310 11255 230
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 800 557
Arets resultat -168 310
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -281825
Totalt -3 250 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 115 563

Balanseras i ny rdkning -3135129

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1211 687 1138728
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 4 651
Summa rérelseintdkter 1211687 1143 379
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -737 808 -725 481
Ovriga externa kostnader 9 -86 205 -63798
Personalkostnader 10 -18 783 -12 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -236 496 -236 492
Summa rérelsekostnader -1079 293 -1038 328
RORELSERESULTAT 132 394 105 051
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 040 3888
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =314 744 -153 513
Summa finansiella poster -300 704 -149 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 310 -44 574
ARETS RESULTAT -168 310 -44 574
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 27 550 503 27 777 711
Maskiner och inventarier 13 15 482 24770
Summa materiella anléggningstillgédngar 27 565 985 27 802 481
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 565 985 27 802 481
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 479 8 264
Ovriga fordringar 14 904 568 1119 948
Summa kortfristiga fordringar 919 047 1128 212
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 919 047 1128 212
SUMMA TILLGANGAR 28 485 033 28 930 693
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 973 750 12 973 750
Fond fér yttre underhdll 1532172 1285 747
Summa bundet eget kapital 14 505 922 14 259 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3082 382 -2791384
Arets resultat -168 310 -44. 574
Summa fritt eget kapital -3 250 692 -2 835 957
SUMMA EGET KAPITAL 11 255 230 11423 540
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 943100 10 237 500
Summa langfristiga skulder 14 943100 10 237 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2 029 300 6 905 400
Leverantérsskulder 38 248 176 233
Skatteskulder 59 016 53716
Ovriga kortfristiga skulder 9212 6 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 150 927 128 248
Summa kortfristiga skulder 2286703 7 269 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 485 033 28 930 693
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 132 394 105 051

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 236 496 236 492
368 890 341543

Erhéllen réanta 14 040 3888

Erlagd ranta -298 787 -146 673

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 84143 198 758

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 590 -14 857

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 808 136 437

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -43 255 320 338

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 32 084 (0]

Amortering av 1&n -202 584 -164 600

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -170 500 -164 600

ARETS KASSAFLODE -213 755 155 738

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1088 582 932 844

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 874 827 1088 582

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastanjen 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1019 448 938 159
Hyresintdkter bostdder 98 560 93570
Hyresintakter lokaler 26170 32144
Hyresint&kter férradd 19 610 29 473
Bredband 42 228 42228
Pantsdttningsavgift 3150 3140
Overlatelseavgift 2 521 0
Ores- och kronutjémning 0 14
Summa 1211687 1138 728
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 4 651
Summa (0] 4 651
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 11136 9280
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1856
Fastighetsskétsel gard enl avtal 20 504 37 907
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 4 669 0]
Stdadning enligt avtal 30 369 16 212
Hissbesiktning 1318 3951
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32 760 17 581
Géardkostnader 0 320
Gemensamma utrymmen 313 6 490
Garage/parkering 1563 0]
Snérdjning/sandning 6 251 0
Serviceavtal 11588 12 223
Forbrukningsmaterial 1118 269
Summa 121589 106 090
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 081 0]
Trapphus/port/entr 4 813 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 986
VVS ] 2713
Hissar 2 044 42753
Vattenskada (0] 68 000
Summa 8938 114 452
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Hyresldgenheter (0] 35400
Tvattstuga 115 563 0]
Summa 115 563 35400
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 103 333 115 886
Uppvdrmning 153 670 139 476
Vatten 89 819 68 517
Soph&mtning/renhdllning 36 619 39273
Summa 383 441 363152
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31986 28 401
Kabel-TV 46188 49 073
Fastighetsskatt 30103 28 913
Summa 108 277 106 387
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3424
Tele- och datakommunikation 237 98
Inkassokostnader 1645 2002
Revisionsarvoden extern revisor 32550 8 538
Féreningskostnader 800 540
Forvaltningsarvode enl avtal 40 444 39312
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 4728 0]
Korttidsinventarier 1703 0]
Administration 2261 7 050
Konsultkostnader (0] 2834
Summa 86 205 63798
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 300 10 000
Arbetsgivaravgifter 4 483 2 557
Summa 18783 12 557
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 312 651 153 335
Drdjsmalsranta 2 093 0]
Ovriga rantekostnader (0] 178
Summa 314 744 153 513
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 30 869 398 30 869 398
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 869 398 30 869 398
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 091687 -2 864 484
Arets avskrivning -227 208 -227 203
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 318 895 -3091687
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 550 503 27777711
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 300 000 70 300 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 14 629 000 14 629 000
Taxeringsvarde mark 9 680 000 9 680 000
Summa 24309 000 24309 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 78 409 78 409
Utgdende anskaffningsvérde 78 409 78 409
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -53 639 -44 350
Avskrivningar -9 288 -9 289
Utgdende avskrivning -62 927 -53 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 482 24770
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 741 31366
Klientmedel (0] 229 584
Transaktionskonto 111112 0]
Borgo rantekonto 763 715 858 998
Summa 904 568 1119 948
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-05-05 0,77 % 10 237 500 10 342 500
Nordea 2024-03-18 4,50 % 1887 500 2 475 000
Nordea 2025-05-21 4,42 % 2 460 800 2 407 900
Nordea 2025-05-21 4,34 % 2386 600 1917 500
Summa 16 972 400 17 142 900
Varav kortfristig del 2 029 300 6 905 400

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 113 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 40 788 24 831
Uppl kostn vatten 7 820 0
Uppl kostnad arvoden (0] 5700
Berdaknade uppl. sociala avgifter (0] 1800
Foérutbet hyror/avgifter 102 319 95 917
Summa 150 927 128 248
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 425 000 19 425 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Erik Ledfelt Hanna Thomasson
Ordférande Styrelseledamot
Mikael Allirol Lina Hagebratt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/By4aRNDNA
     Hanna Kristina
     Thomasson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-02T21:38:34.329Z
    rJf6A4DNC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:126.0) Gecko/20100101 Firefox/126.0
      213.89.126.122
      2024-06-02T21:38:34.311Z
    
     rJf6A4DNC
     2024-06-02T21:38:34.311Z
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/rJf6A4DNC
     /envelopes/HJ-6C4DE0
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/rJf6A4DNC
     Erik
     Ledfelt
     213.89.126.122
   
  
   
    signature.created
    2024-06-02T21:40:22.953Z
    HJxWaANvNA.cd7fcff5-6dad-4e27-b2cf-f75f172887e6
    
     HJxWaANvNA.cd7fcff5-6dad-4e27-b2cf-f75f172887e6
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA/signatures/HJxWaANvNA.cd7fcff5-6dad-4e27-b2cf-f75f172887e6
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA
     
      /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/rJf6A4DNC
      ERIK
      LEDFELT
      1971/03/22
      197103229352
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     LEDFELT
     1971/03/22
     213.89.126.122
     
      HJxWaANvNA
      2b7f824f-d7ce-4c94-809f-559b805e6cb5
      true
      2024-06-02T21:40:22.382Z
      
      
       /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/rJf6A4DNC
       ERIK
       LEDFELT
       erik.ledfelt@gmail.com
       197103229352
       1971/03/22
       213.89.126.122
     
    
     197103229352
     2024-06-02T21:40:22.382Z
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/rJf6A4DNC
     ERIK
     LEDFELT
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-03T06:11:36.349Z
    SJGxoA0c40
    
     SJGxoA0c40
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0/notifications/SJGxoA0c40
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lina_hagebratt@hotmail.com
     2024-06-03T06:11:36.123Z
     0110018fdcb9829e-89b462f1-a33c-4696-b1e7-a4b899fd0bb0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-03T17:47:43.576Z
    H1g7TAVwV0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.255.130.98
    
     H1g7TAVwV0
     2024-06-03T17:47:43.561Z
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
     /envelopes/HJ-6C4DE0
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
     Lina
     Hagebratt
     94.255.130.98
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T17:48:23.248Z
    HJxWaANvNA.50e9e9e2-64e1-4e19-8fb9-5b74c6cc96cc
    
     HJxWaANvNA.50e9e9e2-64e1-4e19-8fb9-5b74c6cc96cc
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA/signatures/HJxWaANvNA.50e9e9e2-64e1-4e19-8fb9-5b74c6cc96cc
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA
     
      /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
      LINA
      HAGEBRATT
      1992/04/01
      199204013123
    
     signed
     bankid-se
     LINA
     HAGEBRATT
     1992/04/01
     94.255.130.98
     
      HJxWaANvNA
      0f33af84-22f7-4842-b9f1-4854ebcee1af
      true
      2024-06-03T17:48:22.714Z
      
      
       /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
       LINA
       HAGEBRATT
       lina_hagebratt@hotmail.com
       199204013123
       1992/04/01
       94.255.130.98
     
    
     199204013123
     2024-06-03T17:48:22.714Z
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/H1g7TAVwV0
     LINA
     HAGEBRATT
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-03T17:48:23.553Z
    HkgkxzYoVA
    
     HkgkxzYoVA
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40/notifications/HkgkxzYoVA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     boel.hansson@se.gt.com
     2024-06-03T17:48:23.428Z
     0110018fdf377023-b15075f2-b86e-4349-8dc1-f5082c25f79a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-03T18:44:24.693Z
    BkzVp0Nv40
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.14.78.10
    
     BkzVp0Nv40
     2024-06-03T18:44:24.673Z
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
     /envelopes/HJ-6C4DE0
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
     Boel
     Hansson
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T18:46:06.318Z
    HJxWaANvNA.e52f9ece-8755-4db3-9ec9-9604fc349286
    
     HJxWaANvNA.e52f9ece-8755-4db3-9ec9-9604fc349286
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA/signatures/HJxWaANvNA.e52f9ece-8755-4db3-9ec9-9604fc349286
     /envelopes/HJ-6C4DE0/documents/HJxWaANvNA
     
      /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     213.204.232.133
     
      HJxWaANvNA
      04fc2889-31d6-4e75-8a4d-6e811b359344
      true
      2024-06-03T18:46:05.955Z
      
      
       /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       213.204.232.133
     
    
     196605033908
     2024-06-03T18:46:05.955Z
   
    
     /envelopes/HJ-6C4DE0/recipients/BkzVp0Nv40
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
   
  
 
  644934



 
  2024-06-03 20:45:16 CEST
  213.204.232.133
  BOEL HELENE ELINOR
  HANSSON
  rJ-1kHPVR
  1966-05-03
  BOEL HELENE ELINOR HANSSON
  196605033908
  


Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kastanjen 4

Org.nr. 769612 - 2675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi utfort

Bostadsrattsféreningen Kastanjen 4 fér &r 2023.

har en revision av drsredovisningen  fdr

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
bild 4s

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

rattvisande av Bostadsrattsféreningen  Kastanjen

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi att
resultatrékningen och balansrdkningen.

tillstyrker ~ darfor féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehédller vara

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstéd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut fattar
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, m@ste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

ar  otillraekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.





Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfreningen
Kastanjen 4 for &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Kastanjen
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

» féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska féreningar,
darsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.





		Revisionsberättelse

		Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Kastanjen 4

		Org.nr. 769612 - 2675

		Rapport om årsredovisningen

		Uttalanden

		Grund för uttalanden

		Styrelsen ansvar

		Revisorns ansvar



		Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

		Uttalanden

		Grund för uttalanden

		Styrelsens ansvar

		Revisorns ansvar








 
  
   
    notification.sent
    2024-05-31T12:13:18.392Z
    HJuIyySPNA
    
     HJuIyySPNA
     /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
     /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR/notifications/HJuIyySPNA
     Dokument att signera
     boel.hansson@se.gt.com
     2024-05-31T12:13:18.205Z
     0110018fce91942c-a1d5e47f-204a-424e-a6d6-764eae4f4a2b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-03T18:44:55.650Z
    rJ-1kHPVR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.14.78.10
    
     rJ-1kHPVR
     2024-06-03T18:44:55.620Z
     /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
     /envelopes/H1grCC4DEA
   
    
     /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
     Boel
     Hansson
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T18:45:17.266Z
    ry80A4w4R.5bb1053d-1fb5-458b-9d6a-81ad948837ae
    
     ry80A4w4R.5bb1053d-1fb5-458b-9d6a-81ad948837ae
     /envelopes/H1grCC4DEA/documents/ry80A4w4R/signatures/ry80A4w4R.5bb1053d-1fb5-458b-9d6a-81ad948837ae
     /envelopes/H1grCC4DEA/documents/ry80A4w4R
     
      /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     213.204.232.133
     
      ry80A4w4R
      b1fa5cd6-736f-4c6a-bc05-272c1ab94f99
      true
      2024-06-03T18:45:16.833Z
      
      
       /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       213.204.232.133
     
    
     196605033908
     2024-06-03T18:45:16.833Z
   
    
     /envelopes/H1grCC4DEA/recipients/rJ-1kHPVR
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
   
  
 
  130338
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